Utvar koncepce
a rozvoje m
U PANASONIKU - PODMINKY PRO PRODEJ NEMOVITOSTI

poz. p. €. 1496/202, 1496/166, 1496/192, 1496/170, 1496/171, 1496/172,
1496/250 k. u. Skvriiany a p. ¢. 8506 a 8507/1 k. u. Plzen

1 OBECNE

Re$ena &ast arealu byvalych kasaren Zatisi se nachazi severné od priimyslové zény Borska pole,
jizni hranici uzemi tvofi ulice Folmavska, severni hranici vymezuje ulice Ke Karlovu. Zapadni hranici
feSeného Uzemi pfedstavuje planované prodlouzeni ulice U Panasoniku. Vychodni hranice arealu je
dana katastralni hranici s poz. p. €. 1500/4 k. 4. Skvriiany. V aredlu se nachazi plvodni objekty
a vedeni inzenyrskych siti.

Jedna se o pozemky nebo jejich ¢asti p. €. 1496/202, 1496/166, 1496/192, 1496/170, 1496/171,
1496/172, 1496/250 k. u. Skvriiany a p. €. 8506 a 8507/1 k. U. Plzen. Celkova rozloha feSeného uzemi
je cca 0,7 ha.

Obrézek &. 1: Pohled na pfedmétné tzemi z jihu

1.1 ZAKLADNI LIMITY ZASTAVBY

e realizace prodlouzeni ulice U Panasoniku (VPS S-42 U Panasoniku, propojeni Ke Karlovu)
na zakladé DSP ,Plzen — komunikace U Panasoniku, usek Folmavska — Ke Karlovu®
(STAVplan-CZ s. r. 0. 09/2021, objednatel Sprava vefejného statku mésta Plzné);

e rekonstrukce ulice Ke Karlovu na zakladé DSP ,Panattoni Pilsen Digital Park — komunikace
Ke Karlovu“ (Valbek, spol. s r. 0., 02/2021, objednatel Panattoni Czech Republic Development
S.1.0.)
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2 UZEMNi PLAN PLZEN

Pfedmétné pozemky jsou dle platného Uzemniho planu Plzeri soudasti lokality 3_38a Skoda - jizni
terasy. Jedna se o prestavbové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,Plochy vyroby a skladovani®,
kde hlavnim vyuzitim jsou stavby a zafizeni pro vyrobu a sluzby, sklady a skladovaci arealy.
Podstatné SirSi Skala moznosti vyuZiti je dana jako pfipustna: stavby a zafizeni pro administrativu,
Skolstvi, védu a vyzkum, obchodni ucely, ubytovani, rovnéz stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury.

Vylou€eny jsou samostatné logistické arealy a samostatné ubytovny.

Prostorové a kompoziéni pozadavky na rozvoj lokality, uvedené ve vyrokové &asti Uzemniho planu
Plzen v kapitole 6.3.3. ,Koncepce rozvoje lokalit a ochrany a rozvoje hodnot lokalit“, zde pozaduji
rozvijet arealovou kompaktni strukturu zastavby tzn., Zze mozné jsou halové i vicepodlazni objekty.

3 PROSTOROVA REGULACE

3.1 TYP ZASTAVBY
e Halové i vicepodlazni objekty produkéniho charakteru

¢ Smérem do ulice Folmavska je nutno zajistit vy$Si architektonickou a pohledovou kvalitu
staveb (napf. umisténim administrativni ¢asti arealu, zvyraznénim narozni polohy.) a jejich
predprostor(.

3.2 ULICNi CARA
vymezuje verejné prostranstvi:

e Na jizni strané je urena ulicnim koridorem ulice Folmavska, vede po hranici pozemku
p. €. 1496/250 a 1496/18 k. u. Skvriany

e Na severni strané neni v soucasné dobé prostorové definovana, nové je stanovena dle hranic
dopravnich staveb

e Na zapadni strané FeSeného uzemi je stanovena nové navrzenym uli¢nim koridorem
v prodlouzeni ulice U Panasoniku.

o Uli¢ni ¢ara musi respektovat ochranna pasma nové navrzenych vodohospodarskych siti
v souladu s §23 zakona &. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich ve znéni pozdéjSich
predpis(.

Poloha uli¢ni ¢ary je vyznacena v grafické priloze ,Situace feSeného uzemi s regulacnimi prvky*

3.3 STAVEBNIi CARY
jsou stanoveny jako neprekroc€itelné, vymezuji plochu, ve které je mozno umistit objekty

e pfi jizni hranici feSeného uzemi respektuje stavebni Cara neprekrocitelna stavebni Caru
stavajici haly na pozemku p. €. 1500/35 k. u. Skvriiany tzn., Ze je umisténa cca 8 m od Cary
ulicni

e pfi severni hranici Uzemi je umisténa 5 m jizné od hranice poz. p. €. 1496/202 k. u. Skvriiany
a p. €. 8506 k. u. Plzen

e pfi prodlouzeni ulice U Panasoniku je umisténa ve vzdalenosti 5 m od ulicni Cary

e pfi vychodni hranici pozemku je umisténa cca ve vzdalenosti 5 m od hranic s pozemkem
p. €. 1500/4 k. u. Skvriiany a respektuje ochranné pasmo stavajicich silovych kabelt CEZ

Poloha stavebnich Car je vyznalena v grafické priloze ,Situace feSeného tzemi s requlacnimi prvky*
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Umisténi staveb v zastavitelné ploSe musi respektovat vedeni inZenyrskych siti a jejich ochrannych
pasem, pfip. je mozno inzenyrské sité prelozit mimo zastavitelnou plochu.
Jednd se o:
e stavajici trasu kanalizace DN 600, ochranné pasmo 4 m od osy potrubi
o stavajici trasu optického kabelu, ochranné pasmo 1,5 m od osy

Poloha vybranych inZenyrskych siti, ovliviiujici zastavbu, je vyznalena v grafické priloze ,Situace
rfeSeného tzemi s regulacnimi prvky*

3.4 VYSKA ZASTAVBY

e Maximalni vySka zastavby je 15 m, vySSi zastavba — vicepodlazni administrativni budovy
¢i technologie (nikoliv reklamni totemy) — je mozna po provéfeni daného feSeni zakresy
do fotografii.

3.5 ZPUSOB ZASTRESENI

e Plocha zelena extenzivni stfecha, min na 80 % plochy stfech
¢ |ze kombinovat s fotovoltaickymi panely

3.6 PROSTAVENOST

e Max. 50 % z celkové plochy arealu je mozné zastavét objekty.

3.7 ZELEN

e Z celkoveé plochy arealu je nutno zajistit min. 20 % zelené na rostlém terénu (zelené stfechy a
zatravnovaci dlazba nejsou zapocitany).

e Je nutno vytvofit ucelené plochy s dostateénym mnoZstvim zelené (vyuZitelné napf.
i pro oddych a rekreaci zaméstnanc)

e Min 80 % z celkové plochy stfech je nutno realizovat jako vegetacni.

3.8 OPLOCENi POZEMKU

e oploceni bude feSeno shodné (typ, vySka a provedeni) s oplocenim na protéjSi strané ulice
Folmavské, vylou€eno je neprahledné oploceni

3.9 REKLAMNI ZARIZENi A STAVBY:

e Akceptovan je jeden reklamni totem pro celé feSené Uzemi do max. vy8ky 15 m a shodné
reklamni plochy na oploceni v odstupu 100 m, které budou umistény v souladu s tektonikou
plotu.

¢ Vylouceny jsou reklamni nosi¢e pro reklamy nesouvisejici s provozovnou.

¢ Umisténi, velikost a provedeni reklamnich zafizeni ¢i staveb bude posouzeno jako soucast
dokumentace pro uzemni pfip. pro spolecné fizeni.

4 DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4.1 DOPRAVNi NAPOJENI

e Bude zajisténo z ulice Ke Karlovu — poloha vjezdu bude koordinovana s projektem a realizaci
stavby prodlouzené ulice U Panasoniku.

e Vstupni branu (zavorovy systém apod.) je nutné odsadit od uli¢ni ¢ary tak, aby ve vlastnim
arealu byl zajistén dostatecny prostor pro stani vozidel pfi odbaveni na vjezdu.
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e Z prodlouzeni ul. U Panasoniku vjezdy umistit nelze. Prodlouzena ulice U Panasoniku slouzi
pro ukonéeni linek MHD.

o Kromeé automobilové dopravy je nutné fesit napojeni arealu na ostatni dopravni infrastrukturu,
(MHD, pési a cyklisticka doprava) v€etné napfiklad zafizeni pro odstavovani kol.

4.2 DOPRAVAYV KLIDU
e Parkovani bude feSeno uvniti arealu, pocty parkovacich mist budou odpovidat poZzadavkim
CSN 73 61 10 a ,Pravidlim pro aplikaci normy CSN 73 61 10 v mésté Plzni“.

o Dle Generelu dopravy v klidu bude feSeno ozelenéni parkovist, a to vysazenim 1 stromu
na 5 parkovacich stani. Cilem je dosahnout vyznamného stinéni parkovacich ploch. Proto je
nezbytné vytvofit stromim kvalitni stanovistni podminky, vybrat vhodné taxony a nastavit
adekvatni povysadbovou péci.

4.3 INZENYRSKE SITE
Uzemi Ize napojit na sité technické infrastruktury v pfilehlych ulicich.

Vodovod:

e Vodovodni fad DN 500 v majetku Vodarny Plzen, a.s. je ulozen v ulici Folmavska.

e V ulici Ke Karlovu je uloZzen fad DN 200 v majetku Plzenské teplarenské, a.s., ktery je
navrzeno prelozit v ramci stavby ,Komunikace U Panasoniku, usek Folmavska — Ke Karlovu®.

e V ulici U Panasoniku je vybudovan novy vodovodni fad DN 300.
o Uvnitf arealu jsou ulozeny rozvadéci vodovodni fady, které budou zruseny.

Kanalizace:

o Pres aredl je vedena kanalizaCni stoka DN 600 mm v majetku Plzeriské teplarenskeé, a.s.,
kterou je nutno vCetné ochranného pasma respektovat pfip. projednat jeji prelozeni. Stoku je
navrzeno prepojit do nové kanalizace navrzené v ramci projektu ,Komunikace U Panasoniku,
usek Folmavska — Ke Karlovu.®

e Stoka jednotné kanalizace DN 1400 v majetku Vodarny Plzen, a.s. je uloZzena ve Folmavské
ulici.
e Uzemi bude odkanalizovano do jednotné kanalizace, pfednostné do kanalizaéni sité

v majetku Vodarny, a.s. Podminky napojeni je nutno projednat se spravci siti (Vodarna Plzen,
a.s., Plzenska teplarenska, a.s.).

e Srazkové vody budou feSeny dle nize uvedené kapitoly HDV. Pokud bude prokazano, Ze toto
feSeni neni mozné, do kanalizace Ize vypoustét srazkové vody pouze s limitem 4 I/s/ha.

Energetika a sité elektronickych komunikaci:

e P¥i vychodni hranici feSenych blok( vede trasa silovych kabeltd CEZ Distribuce (3 x VN, 1 x
NN) s ochrannym pasmem 1 m od krajnich kabelQ, dale trasa optickych a metalickych kabell
a na sousednim pozemku bezkanalova trasa horkovodniho potrubi DN 250.

o Elektricky pfikon pro nova odbérna mista bude zajist€n pomoci transformace VN/NN.
Zakaznické trafostanice budou umistény v ploSe vymezené neprekrocitelnymi ¢arami . Pokud
bude navrzena distribu¢ni trafostanice, bude umisténa tak, aby nepfesahovala uli¢ni ¢aru.

e Mistem napojeni bloki na soustavu CZT bude stavajici horkovodni potrubi DN 250
na vedlejSim pozemku (CTPark Plzen)

o V severni ¢asti odboluje zapadnim smérem trasa metalického a optického kabelu k objektu,
ktery je prioritné ur€en k demolici. V pfipadé pozadavku na vybudovani optické pfistupové sité
FTTP bude optotrasa vedena v nové poloze.

V grafické priloze ,Situace feSeného uzemi s regulacnimi prvky” jsou zobrazeny pouze vybrané
inZenyrskeé sité, které ovlivriujici zastavbu.
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4.4 HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI

e Srazkoveé vody prednostné akumulovat a vyuzivat pro potfeby arealu (zalévani zelené stfechy,
vertikalni zahrady, arealové zeleng, splachovani).

e Srazkové vody, které nebudou jinak vyuZivany, pfednostné vsakovat. Pokud vsakovani
nebude mozné, odvadét s limitem odtoku 4 I/s/ha do stavajici jednotné kanalizace (pfi odvodu
vody do kanalizace nutno prokazat, Ze s vodou nelze nalozit jinak).

Je nutno zavést ekosystémova feSeni pomoci modrozelené infrastruktury — adaptace na zménu
klimatu, méstsky tepelny ostrov (snizeni pfehfivani parkovist, zpevnénych ploch a budov.

4.5 TECHNICKE STAVBY

Stavby technické infrastruktury budou respektovat stanovené stavebni ¢ary. Vyjimku tvofi distribu¢ni
trafostanice, ktera musi respektovat stanovené €ary ulicni.

Priloha
Situace feSeného Uzemi s regulacnimi prvky
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